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Gron finansiering blir en allt viktigare del av Kldéverns finansiering. Klévern har totalt

emitterat 4 500 mkr i grona obligationer, varav 2 000 mkr under 2020. Gréna obligationer
emitteras i enlighet med villkoren i vart gréna ramverk som klargor hur likvid fran dessa
obligationer far anvandas. Ramverket ar granskat av CICERO med betyg medium green.

Gron finansiering och allokering av likvid

Under 2020 emitterade Klévern grona obligationer om 2 000 mkr. Totalt utestaende gréna obligat-
ioner uppgick vid arsskiftet till 4 500 mkr (2 500) och har anvénts till att refinansiera féljande

fastigheter.

Grona obligationer upptagna under 2018/2019, ISIN SE0011063163.

SHADES OF GREEN
Based on our review_ we
rate the Klovern’s green
bond framework CICERO
Medium Green.

Included in the overall
shading 1s an assessment of
the governance structure of
the green bond framework.
CICERO Shades of Green
finds the governance

procedures in Klovern’s
framework to be Excellent.

Fastighet Ort Tillgang klassning Véardering vid Allokering likvid fran
allokering, mkr grona obligationer, mkr
Isafjord 4 Kista Leed Gold 2600000 920 000
Kungsdngen 10:1-2  Uppsala MB Guld/Silver 963 000 963 000
Majorna 219:7 Goteborg MB Silver 363 000 363 000
Kalleback 17:1 MéIndal Energy retrofit 254 000 254 000
Summa 4180 000 2500 000

Grona obligationer upptagna under 2020, /SIN SE0073704205.

Fastighet Ort Tillgang klassning Véardering vid Allokering likvid fran GREEN BOND
allokering, mkr grona obligationer, mkr

Isafjord 8 Kista MB Silver 1135 000 1135 000 PRINClPLES .

Malten 1 Sollentuna  BREEAM In-Use 382 000 382 000 B

Travbanan 2 MélIndal MB Silver 436 000 420000 Framework is found in

Sévenas 170:14 Partille Energy retrofit 63 600 63 000 alignment with the

Summa 2 016 600 2 000 000 pnncjples‘

KLOVERNS HALLBARHETSARBETE

Klévern har langsiktiga och ambitiésa mal inom hallbar-
hetsomradet. Den Overgripande malsattningen &r att
sakerstalla en attraktiv fastighetsportfolj som skapar
langsiktigt uthalligt varde utan negativ inverkan pa man-
niska och milj6. Hallbarhetsarbetet &ar kategoriserat
utifran fyra fokusomraden: langsiktig vardeutveckling,
hallbar stadsutveckling, minskad klimatpaverkan, samt
god hélsa och engagemang. Det &r integrerat i alla delar
av verksamheten och syftar till konkreta resultat. Fokus-
omraden och hallbarhetsmal speglar Kléverns ansvar
mot sina intressenter, men ocksa de omraden dar mojlig-
heterna att paverka &r som stérst. De beskriver dels hur
Kléverns verksamhet bidrar till att uppna FN:s Globala
hallbarhetsmal och adresserar samtidigt de storsta
affars- och klimatrelaterade riskerna, samt bygg- och
fastighetsbranschens stora utmaningar. Malsattning-
arna siktar mot att sakerstélla att KIdvern behaller posit-
ionen som ett av de mest hallbara fastighetsbolagen.
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GLOBALA NALEN
ftchaliar utvedding

KLOVERNS UTVALDA MAL FRAN AGENDA 2030 - FN:S 17
GLOBALA MAL FOR HALLBAR UTVECKLING

Globala malen, &ven kanda som Agenda 2030, &r den mest ambititsa
agendan fér hallbar utveckling som vérldens ldnder nagonsin antagit.

Kldverns

fokusomraden och hallbarhetsmal

beskriver hur Kléverns

verksamhet bidrar till de Globala malen pa de omraden dér vara méjligheter att

paverka ar som storst.



MINSKAD KLIMATPAVERKAN

Fastigheter star for narmare 30 procent av energianvandningen och 20 procent av koldioxidutsldppen i Sverige.
For Klovern ar darfor energifragan central. Det innebér att vart omstallningsarbete omfattar bade att effektivisera
energianvandningen och att uteslutande anvéanda fornybar energi. Klévern har alltid varit malmedvetet nar det
kommer till att minska byggnadernas energianvandning och optimera driften. Detta visar sig i jamforelsesiffror
dar Kléverns genomsnittliga energianvandning per kvadratmeter ar bland de ldgsta i branschen trots ett stort
och krédvande fastighetsbestand.

Energieffektivitet

Nya langsiktiga energimal antogs 2019. De nya malen &r i linje med Science Based Targets och innebar bland
annat att energianvdndningen ska halveras per kvadratmeter till 2030 i jamférelse med 2018. For att na ett sa
utmanande mal krdvs bade investeringar i ny teknik och ett systematiskt arbete med att effektivisera energian-
vandningen som i sin tur krdver resurser och kompetens. Hur vi gar tillvaga for att na malen beskrivs i Kléverns
energistrategi som leder vdgen genom tydliga delmal, och en fardplan som beskriver hur vi arbetar inom férvalt-
nings- och projektorganisationen. Vara medarbetares kunskap och engagemang ar en avgorande kraft i arbetet
med energieffektivisering. KIdverns modell med lokal driftpersonal och nationell teknikorganisation ger de forut-
sattningar vi behover for att na vara mal.

Det forsta delmalet i energistrategin var att minst
halften av fastigheterna ska ha en energianvand-
ning lagre @n 100 kWh/kvm ar 2022. Detta mal
uppnaddes redan 2019 och befastes ytterligare

Energiprestanda
kWh/kvm

under 2020 med 68 procent av fastigheterna. Ma-
let har natts bland annat genom att optimera drif-

ten och att byta ut aldre ineffektiv teknik till mo- e

dern teknik som minskar energianvandningen. | 88,7
linje med det fortsatter satsningen pa Al-teknik.

Al-teknik installerades under 2020 i 10 fastigheter

som ett smart satt att spara energi och minska

effektuttaget.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Den genomsnittliga energianvandningen 2020
var 88,7 kWh per kvm. En férbattring med nastan

30 procent sedan 2014 som var det férsta aret Koldioxidutslapp
Klévern publicerade en publik hallbarhetsredo- kgCOZ2e/kvm
visning.

Minskade utslapp

Kléverns totala vaxthusgasutslapp har minskat
med 47 procent sedan 2014. Till stor del tack vare
dvergangen till fdrnybar energi, dér vi 2020 nadde
90 procent, och var stora satsning pa egenprodu-
cerad el genom solceller. Vi flyttar fram position-

erna &dven inom andra omraden sdsom att
kvalitetssékra fastighetsbestandet genom sats- 20142015 2016 2017 2018 2019 2020

ningen pa att miljocertifiera en stor del av vara
kontorsfastigheter.



KRITERIER ENLIGT RAMVERKET

De fastigheter och investeringar som kan finansieras med likviden fran grona finansiella instrument finns beskrivet
i ett ramverk som har granskats och genomlysts av den norska klimatforskningsstiftelsen Cicero med utlatandet
medium green. Ramverket mojliggoér for investeringar i saval nya som befintliga fastigheter, fornybar elproduktion
och projekt som syftar till att tillféra ekosystemtjanster. De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av ny-
och ombyggnadsprojekt ar att byggnaden ska vara certifierad enligt lagst Miljébyggnad Silver eller LEED Gold och
BREEAM-SE niva Very Good, samt ha en energiprestanda som ligger 25 procent under Boverkets riktlinjer (BBR-
kraven).

De kriterier som ska vara uppfyllda fér finansiering av en befintlig fastighet ar att byggnaden ska vara certifierad
enligt BREEAM In-Use, lagst niva Very Good, samt ha en energiprestanda som understiger 100 kWh/kvm, eller en
energideklaration klass A eller B. Ramverket inkluderar dven byggnader i vilka energiprojekt har genomférts som
reducerar energianvandningen med minst 25 procent eller byggnader som har certifierats vid uppférandet enligt
samma krav pa certifiering och energi som nybyggnation. Ramverket och CICERQO:s utlatande finns i sin helhet pa
www.klovern.se.

Fastighet Tillgang Energiprestanda, Energiprestanda Minskning av energian-  Undvikna CO2-ut-
kWh/kvm BBR', kWh/kvm véndning, % sldpp? per ar, ton
Isafjord 4 Leed Gold 93,6 131 29 107
Kungséngen 10:1-2  MB Guld/Silver 67,5 95 29 232
Majorna 219:7 MB Silver 53,9 100 46 35
Malten 1 BREEAM In-Use VG 43,6 80 45 148
Travbanan 2 MB Silver 45,9 80 43 50
Isafjord 8 MB Silver 53,2 88 40 96
Summa 668

1) Tillaten specifik energianvéndning i byggnaden, enligt BBR
2) All inkdpt energi till fastigheterna ar férnybar, noll CO2-utslapp. Undvikna utslépp fran el baseras pa Nordisk medelmix fér elproduktion 58
gCO2/kWh (kélla:Nordisk medelmix AIB 2019), och undvikna utslépp fran fjarrvarme, gCO2/kWh per fjarrvarmenat (kalla: Energiféretagen VMK 2019).

Fastighet Tillgang Energiprestanda Energiprestanda Minskning av ener- Undvikna CO2-ut-
per 2017-12-31, 2020-12-31, gianvandning, % slapp’ per ar, ton
kWh/kvm kWh/kvm

Kalleback 17:1 Energy retrofit 307,8 117,0 62 408

Savenas 170:14 Energy retrofit 62,1 27,7 55 23

Summa 431

1) All inkdpt energi till fastigheterna &r férnybar, noll CO2-utslédpp. Undvikna utslapp fran el baseras pa Nordisk medelmix fér elproduktion 58 gCO2/kWh
(k&lla: Nordisk medelmix, AIB 2019), och undvikna utslépp fran fjarrvarme, gCO2/kWh per fjarrvarmenat (kélla: Energiféretagen VMK 2019).

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Investerarrapporten ar upprattad utifran riktlinjerna i ramverket for gréna obligationer. Ramverket ar framtaget i enlighet
med Green Bond Principles. Ramverket finns i sin helhet pa www.klovern.se. De miljodata som redovisas &r framtagna
enligt samma principer och metoder som hallbarhetsredovisningen fér 2020 och som 6versiktligt granskats av EY. De
utslapp som redovisas for fastigheterna avser utslapp hanforligt till energianvéandningen i byggnaden med beaktande
av val av energi. | energiprestandan och utsldppsberakningen ingar inte s.k. hyresgastel férutom for fastigheten Kalle-
back 17:1 dar hela energiprojektet ar inkluderat.


http://www.klovern.se/
http://www.klovern.se/

FASTIGHETER

Foljande fastigheter ingar i investerarrapporten 2020.

ISAFJORD 4, Kista.

Ericssons huvudkontor i Stockholm. Miljocertifie-
ring Leed Guld.

KUNGSANGEN 10:1-2, Uppsala.
Kungséangen 10:1 och 10:2 &r certifierade enligt Mil-
jébyggnad Guld/Silver och har solceller pa taket.

KALLEBACK 17:1, MéIndal.

Tillsammans med RUAG Space har Klévern minskat

fastighetens energiférbrukning med 6éver 60 pro-
cent.

T . S ] |'
MAJORNA 219:7, Géteborg.

Majorna ar miljocertifierad enligt Miljobyggnad
Silver.



FASTIGHETER
Foljande fastigheter ingar i investerarrapporten 2020.

ISAFJORD 8, Kista.
Tele 2:s huvudkontor i Stockholm. Miljocertifierat enligt
Miljébyggnad Silver.
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TRAVBANAN 2, MéIndal.
Hotell och méssanldggning Aby Arena. Miljocertifierat
enligt Miljébyggnad Silver.

Kldverns forsta byggnad att bli certifierad enligt BRE-
EAM In-Use. Malten har en stor solcellsanldggning som
blev klar 2019.

SAVENAS 170:14, Partille.
Klévern har mer an halverat energianvédndningen over de
senaste tre aren.



