
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

       

Investerarrapport 2020  
Grön finansiering blir en allt viktigare del av Klöverns finansiering. Klövern har totalt 
emitterat 4 500 mkr i gröna obligationer, varav 2 000 mkr under 2020. Gröna obligationer 
emitteras i enlighet med villkoren i vårt gröna ramverk som klargör hur likvid från dessa 
obligationer får användas. Ramverket är granskat av CICERO med betyg medium green. 
 
Grön finansiering och allokering av likvid 
Under 2020 emitterade Klövern gröna obligationer om 2 000 mkr. Totalt utestående gröna obligat-
ioner uppgick vid årsskiftet till 4 500 mkr (2 500) och har använts till att refinansiera följande 
fastigheter. 
 
 
Gröna obligationer upptagna under 2018/2019, ISIN SE0011063163.  

Fastighet Ort Tillgång klassning Värdering vid 
allokering, mkr 

Allokering likvid från 
gröna obligationer, mkr 

Isafjord 4 Kista Leed Gold 2 600 000 920 000 
Kungsängen 10:1–2 Uppsala MB Guld/Silver 963 000 963 000 
Majorna 219:7 Göteborg MB Silver 363 000 363 000 
Kallebäck 17:1 Mölndal Energy retrofit 254 000 254 000 
Summa   4 180 000 2 500 000 

 

Gröna obligationer upptagna under 2020, ISIN SE0013104205. 

Fastighet Ort Tillgång klassning Värdering vid 
allokering, mkr 

Allokering likvid från 
gröna obligationer, mkr 

Isafjord 8 Kista MB Silver 1 135 000 1 135 000 
Malten 1 Sollentuna BREEAM In-Use 382 000 382 000 
Travbanan 2 Mölndal MB Silver 436 000 420 000 
Sävenäs 170:14 Partille Energy retrofit 63 600 63 000 
Summa   2 016 600 2 000 000 

 

 

KLÖVERNS HÅLLBARHETSARBETE 
Klövern har långsiktiga och ambitiösa mål inom hållbar-
hetsområdet. Den övergripande målsättningen är att  
säkerställa en attraktiv fastighetsportfölj som skapar 
långsiktigt uthålligt värde utan negativ inverkan på män-
niska och miljö. Hållbarhetsarbetet är kategoriserat  
utifrån fyra fokusområden: långsiktig värdeutveckling, 
hållbar stadsutveckling, minskad klimatpåverkan, samt 
god hälsa och engagemang. Det är integrerat i alla delar 
av verksamheten och syftar till konkreta resultat. Fokus-
områden och hållbarhetsmål speglar Klöverns ansvar 
mot sina intressenter, men också de områden där möjlig-
heterna att påverka är som störst. De beskriver dels hur 
Klöverns verksamhet bidrar till att uppnå FN:s Globala 
hållbarhetsmål och adresserar samtidigt de största  
affärs- och klimatrelaterade riskerna, samt bygg- och 
fastighetsbranschens stora utmaningar. Målsättning-
arna siktar mot att säkerställa att Klövern behåller posit-
ionen som ett av de mest hållbara fastighetsbolagen.  

 
 

 



 
 
 
 
 
 

MINSKAD KLIMATPÅVERKAN 
Fastigheter står för närmare 30 procent av energianvändningen och 20 procent av koldioxidutsläppen i Sverige. 
För Klövern är därför energifrågan central. Det innebär att vårt omställningsarbete omfattar både att effektivisera 
energianvändningen och att uteslutande använda förnybar energi. Klövern har alltid varit målmedvetet när det 
kommer till att minska byggnadernas energianvändning och optimera driften. Detta visar sig i jämförelsesiffror 
där Klöverns genomsnittliga energianvändning per kvadratmeter är bland de lägsta i branschen trots ett stort 
och krävande fastighetsbestånd.  
 
Energieffektivitet 
Nya långsiktiga energimål antogs 2019. De nya målen är i linje med Science Based Targets och innebär bland 
annat att energianvändningen ska halveras per kvadratmeter till 2030 i jämförelse med 2018. För att nå ett så 
utmanande mål krävs både investeringar i ny teknik och ett systematiskt arbete med att effektivisera energian-
vändningen som i sin tur kräver resurser och kompetens. Hur vi går tillväga för att nå målen beskrivs i Klöverns 
energistrategi som leder vägen genom tydliga delmål, och en färdplan som beskriver hur vi arbetar inom förvalt-
nings- och projektorganisationen. Våra medarbetares kunskap och engagemang är en avgörande kraft i arbetet 
med energieffektivisering. Klöverns modell med lokal driftpersonal och nationell teknikorganisation ger de förut-
sättningar vi behöver för att nå våra mål.  

Det första delmålet i energistrategin var att minst 
hälften av fastigheterna ska ha en energianvänd-
ning lägre än 100 kWh/kvm år 2022. Detta mål 
uppnåddes redan 2019 och befästes ytterligare 
under 2020 med 68 procent av fastigheterna. Må-
let har nåtts bland annat genom att optimera drif-
ten och att byta ut äldre ineffektiv teknik till mo-
dern teknik som minskar energianvändningen. I 
linje med det fortsätter satsningen på AI-teknik. 
AI-teknik installerades under 2020 i 10 fastigheter 
som ett smart sätt att spara energi och minska 
effektuttaget.  
 
Den genomsnittliga energianvändningen 2020 
var 88,7 kWh per kvm. En förbättring med nästan 
30 procent sedan 2014 som var det första året 
Klövern publicerade en publik hållbarhetsredo-
visning. 
 
Minskade utsläpp 
Klöverns totala växthusgasutsläpp har minskat 
med 47 procent sedan 2014. Till stor del tack vare 
övergången till förnybar energi, där vi 2020 nådde 
90 procent, och vår stora satsning på egenprodu-
cerad el genom solceller. Vi flyttar fram position-
erna även inom andra områden såsom att  
kvalitetssäkra fastighetsbeståndet genom sats-
ningen på att miljöcertifiera en stor del av våra 
kontorsfastigheter.
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KRITERIER ENLIGT RAMVERKET  

De fastigheter och investeringar som kan finansieras med likviden från gröna finansiella instrument finns beskrivet 
i ett ramverk som har granskats och genomlysts av den norska klimatforskningsstiftelsen Cicero med utlåtandet 
medium green. Ramverket möjliggör för investeringar i såväl nya som befintliga fastigheter, förnybar elproduktion 
och projekt som syftar till att tillföra ekosystemtjänster. De kriterier som ska vara uppfyllda för finansiering av ny- 
och ombyggnadsprojekt är att byggnaden ska vara certifierad enligt lägst Miljöbyggnad Silver eller LEED Gold och 
BREEAM-SE nivå Very Good, samt ha en energiprestanda som ligger 25 procent under Boverkets riktlinjer (BBR-
kraven).  
 
De kriterier som ska vara uppfyllda för finansiering av en befintlig fastighet är att byggnaden ska vara certifierad 
enligt BREEAM In-Use, lägst nivå Very Good, samt ha en energiprestanda som understiger 100 kWh/kvm, eller en 
energideklaration klass A eller B. Ramverket inkluderar även byggnader i vilka energiprojekt har genomförts som  
reducerar energianvändningen med minst 25 procent eller byggnader som har certifierats vid uppförandet enligt 
samma krav på certifiering och energi som nybyggnation. Ramverket och CICERO:s utlåtande finns i sin helhet på 
www.klovern.se. 
 

 
Fastighet Tillgång Energiprestanda, 

kWh/kvm 
Energiprestanda 
BBR1, kWh/kvm 

Minskning av energian-
vändning, % 

Undvikna CO2-ut-
släpp2 per år, ton 

Isafjord 4 Leed Gold 93,6 131 29 107 
Kungsängen 10:1–2 MB Guld/Silver 67,5 95 29 232 
Majorna 219:7 MB Silver 53,9 100 46 35 
Malten 1 BREEAM In-Use VG 43,6 80 45 148 
Travbanan 2 MB Silver 45,9 80 43 50 
Isafjord 8 MB Silver 53,2 88 40 96 
Summa     668 
1) Tillåten specifik energianvändning i byggnaden, enligt BBR   
2) All inköpt energi till fastigheterna är förnybar, noll CO2-utsläpp. Undvikna utsläpp från el baseras på Nordisk medelmix för elproduktion 58 
gCO2/kWh (källa:Nordisk medelmix AIB 2019), och undvikna utsläpp från fjärrvärme, gCO2/kWh per fjärrvärmenät (källa: Energiföretagen VMK 2019). 

 
Fastighet Tillgång Energiprestanda 

per 2017-12-31, 
kWh/kvm 

Energiprestanda 
2020-12-31, 
kWh/kvm 

Minskning av ener-
gianvändning, % 

Undvikna CO2-ut-
släpp1 per år, ton 

Kallebäck 17:1 Energy retrofit 307,8 117,0 62 408 
Sävenäs 170:14 Energy retrofit 62,1 27,7 55 23 
Summa     431 
1) All inköpt energi till fastigheterna är förnybar, noll CO2-utsläpp. Undvikna utsläpp från el baseras på Nordisk medelmix för elproduktion 58 gCO2/kWh  
(källa: Nordisk medelmix, AIB 2019), och undvikna utsläpp från fjärrvärme, gCO2/kWh per fjärrvärmenät (källa: Energiföretagen VMK 2019). 

 
 
ÖVRIGA UPPLYSNINGAR 
Investerarrapporten är upprättad utifrån riktlinjerna i ramverket för gröna obligationer. Ramverket är framtaget i enlighet 
med Green Bond Principles. Ramverket finns i sin helhet på www.klovern.se. De miljödata som redovisas är framtagna 
enligt samma principer och metoder som hållbarhetsredovisningen för 2020 och som översiktligt granskats av EY. De 
utsläpp som redovisas för fastigheterna avser utsläpp hänförligt till energianvändningen i byggnaden med beaktande 
av val av energi. I energiprestandan och utsläppsberäkningen ingår inte s.k. hyresgästel förutom för fastigheten Kalle-
bäck 17:1 där hela energiprojektet är inkluderat. 
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FASTIGHETER 
Följande fastigheter ingår i investerarrapporten 2020. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
  

ISAFJORD 4, Kista. 
Ericssons huvudkontor i Stockholm. Miljöcertifie-
ring Leed Guld. 

KALLEBÄCK 17:1, Mölndal.  
Tillsammans med RUAG Space har Klövern minskat 
fastighetens energiförbrukning med över 60 pro-
cent. 

KUNGSÄNGEN 10:1–2, Uppsala. 
Kungsängen 10:1 och 10:2 är certifierade enligt Mil-
jöbyggnad Guld/Silver och har solceller på taket. 

MAJORNA 219:7, Göteborg. 
Majorna är miljöcertifierad enligt Miljöbyggnad  
Silver. 



 
 

FASTIGHETER 
Följande fastigheter ingår i investerarrapporten 2020. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ISAFJORD 8, Kista. 
Tele 2:s huvudkontor i Stockholm. Miljöcertifierat enligt 
Miljöbyggnad Silver. 

MALTEN 1, Sollentuna. 
Klöverns första byggnad att bli certifierad enligt BRE-
EAM In-Use. Malten har en stor solcellsanläggning som 
blev klar 2019. 

TRAVBANAN 2, Mölndal. 
Hotell och mässanläggning Åby Arena. Miljöcertifierat 
enligt Miljöbyggnad Silver. 

SÄVENÄS 170:14, Partille. 
Klövern har mer än halverat energianvändningen över de 
senaste tre åren. 


