KLOVERN

Protokoll fért vid arsstimma i Klévern AB (publ), org nr 556482-5833,
den 20 april 2010.

Plats och tid:  Den 20 april 2010, kl 16.00 pa Kistamassan, Kistagangen 1 i Kista,

Stockholm.

Narvarande:  Pa stdmman narvarande aktiedgare samt representerade aktier och roster

1§

2§

3§

48

5§

6§

7§

8§

som framgar av Bilaga B.

Stammans 6ppnande
Arsstamman &ppnas av styrelseordférande Stefan Dahlbo.

Val av ordférande vid stamman
Valberedningen, genom valberedningens ordférande Goran Almberg, foredrar
valberedningens forslag till val av ordférande vid stdmman, Bilaga A.

Stamman valjer Stefan Dahlbo till ordférande i enlighet med valberedningens férslag,
Bilaga A. Protokollet férs enligt styrelsens uppdrag av advokat Jan Litborn, tillika
rostraknare.

Uppréttande och godkédnnande av rostlangd
Férteckning éver vid stdmman representerade aktier och roster enligt Bilaga B
upprattas och godkanns att gélla sasom rostlangd vid stamman.

Val av en eller tva justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll véljs Anders Silverbage och Klas
Andersson.

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad
Beslutas att &rsstdmman &r i behorig ordning sammankallad.

Godkiénnande av dagordning
Det férslag till dagordning som kallelsen innehallit godkénns sasom dagordning,

Bilaga C.

Verkstillande direktérens anforande
Bolagets verkstillande direktdr, Gustaf Hermelin, haller anférande. Déarefter foljer
frégestund.

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse samt
koncernredovisning och koncernrevisionsberéttelse.
Framlaggs arsredovisning for rakenskapsaret 2009 innehallande balansrakning och
koncernbalansrakning per 2008-12-31, resultatrékning och koncernresultatrakning fér
rékenskapsaret 2009, samt revisionsberattelse, Bilaga D.

Handlingarna godkanns sasom framlagda och genomgéngna. /'
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9§

10 §

18§

12§

13§

14§

15 §

Stamman beslutar

a) att faststalla i arsredovisningen intagen resultatrakning och balansrakning samt
koncernresultatrakning och koncernbalansrakning;

b)  att disponera fria vinstmedel i enlighet med styrelsens framlagda forslag och
yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen, Bilaga E:

c) att bevilja styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret; och

d)  att avstamningsdag fér vinstutdelning skall vara den 23 april 2010, Bilaga E.

Faststillande av antal styrelseledamoter

Valberedningen, genom valberedningens ordférande Goéran Almberg, foredrar
redogérelse for valberedningens arbete samt valberedningens forslag till beslut om
antal styrelseledamoter, Bilaga A.

Beslutas i enlighet med valberedningens forslag, Bilaga A, att styrelsen skall besta av
sju ledaméter.

Faststiillande av arvoden at styrelse och revisorer
Valberedningen, genom valberedningens ordférande Géran Almberg, foredrar
valberedningens forslag till styrelsearvode, Bilaga A.

Beslutas faststélla styrelsearvoden i enlighet med valberedningens forslag, Bilaga A.

Beslutas att revisorsarvode skall utga enligt godk&nd Iépande rékning.

Val av styrelse
Valberedningen, genom valberedningens ordférande Goéran Almberg, foredrar
valberedningens forslag till val av styrelse, Bilaga A.

Beslutas i enlighet med valberedningens férslag, Bilaga A.

Beslut om principer for erséttning och andra anstéllningsvillkor for
bolagsledningen

Framlaggs och foredras styrelsens forslag till principer fér ersattning och andra
anstaliningsvillkor fér bolagsledningen, Bilaga F.

Beslutas i enlighet med styrelsens férslag, Bilaga F.

Beslut om utseende av valberedning
Valberedningen, genom valberedningens ordférande Goran Almberg, foredrar
valberedningens férslag om principer for utseende av valberedning, Bilaga A.

Beslutas i enlighet med valberedningens forslag, Bilaga A.

Beslut om bemyndigande fér styrelsen att forvdrva och oOverlata bolagets
egna aktier

Framlaggs och foredras styrelsens férslag till att bemyndiga styrelsen att forvarva och
dveriata egna aktier, Bilaga G, samt styrelsens motiverade ytirande i enlighet med 19
kap 22 § aktiebolagslagen, Bilaga G. %
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Handlingarna godkénns sasom framlagda. Beslutas enligt styrelsens forslag, Bilaga G.

16 § Ovriga drenden
Antecknas att nagra dvriga fragor inte forekom.

Styrelsens ordférande avtackade Lars Holmgren for hans insatser under den tiden han
varit styrelseledamot i bolaget. Darutbver tackade styrelsens ordftrande
féretagsledningen och de anstallda i Klsvern fér ett utmarkt arbete for verksamhetséret.

17 § Stimmans avslutande
Antecknas att samtliga beslut utéver vad som anges under punkt 15 ovan, fattats
enhalligt.

Stamman forklaras avslutad.

Vid protokollet: Justeras:
27 /W ﬂ»&aém
/dén Litborn Stefan Dahlbo
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Arsstimma i Klévern AB (publ), org.nr 556482-5833

Forslag till dagordning vid arsstimma i Kilévern AB (publ) i Kista, Stockholm tisdag 20
april 2010 kI 16.00.

. Stdmmans dppnande

. Val av ordférande vid stdmman, bilaga A

. Uppréttande och godk&nnande av rostlangd, bilaga B

. Val av en eller tva justerare

. Provning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad
. Godkénnande av dagordningen, bilaga C

. Verkstallande direktdrens anférande
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. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt koncernredovisningen
och koncernrevisionsberéattelsen, bilaga D
9. Beslut om:
a) faststallande av resultatrakning och balansrékning samt koncernresultatrédkning och
koncernbalansrakning
b) dispositioner betriffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrékningen,
bilaga E
c) ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande direktdren
d) avstdmningsdag, for det fall arsstamman bheslutar om vinstutdelning, bilaga E
10. Faststéllande av antal styrelseledaméter, bilaga A
11. Faststéllande av arvoden at styrelse och revisorer, bilaga A
12. Val av styrelse och styrelseordforande, bilaga A
13. Beslut om principer for ersattning och anstallningsvillkor for bolagsledningen,
bilaga F
14, Beslut om utseende av valberedning, bilaga A
15. Beslut om bemyndigande for styrelsen att férvarva och dverlata bolagets egna aktier,
bilaga G
16. Ovriga drenden
17. Stammans avslutande. /



Bilaga A

Valberedningens forslag till beslut pa arsstamman 20 april 2010

Valberedningen bestaende av féljande representanter med angivande av vilken agare

man representerar; Goran Almberg, valberedningens ordférande (LRF), Hakan Engstam (Corem Property
Group AB), Rickard Svensson (Arvid Svensson Invest), Eva Gottfridsdotter-Nilsson (Lansforsakringar
Fondférvaltning), Erik Térnberg (Investment AB Oresund), Svante Paulsson (representerande Gvriga
aktiedgare) och Stefan Dahlbo (Kl6verns styrelse-ordférande), féreslar féljande.

Punkt 2 — Val av ordférande vid stimman
Valberedningen foreslar att Stefan Dahlbo utses till ordférande vid stdmman.

Punkt 10 — Faststillande av antal styrelseledamoter
Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av sju ledaméter, vilket &r oférandrat jamfort med
nuvarande antal.

Punkt 11 — Faststillande av arvoden at styrelse och revisorer

Valberedningen féreslar ett arvode till styrelsen om totalt 875 000 kr, varav 250 000 kr till
styrelseordféranden och 125 000 kr vardera till 6vriga ledaméter, vilket &r oféréndrat jamfort med
nuvarande arvode. Till VD i Klvern utgar inget arvode.

Till revisorerna foreslas arvode utga enligt godkénd rakning.

Punkt 12 — Val av styrelse

Valberedningen foreslar omval av Stefan Dahlbo, Gustaf Hermelin, Anna-Greta Lundh, Lars Rosvall,
Rutger Arnhult och Fredrik Svensson. Till nyval foreslas Lars-Goéran Pettersson. Valberedningen féreslar
att Stefan Dahlbo véljs till styrelsens ordfdrande.

Punkt 14 - Beslut om utseende av valberedning

Valberedningen foreslar att féljande principer ska gélla for utseende av valberedning. Valberedningen ska
utses arligen och besta av dels styrelsens ordférande, dels en representant for varje agare vars
aktieinnehav i bolaget per den 31 augusti overstiger fem procent av aktierna och rosterna i bolaget samt
en representant for évriga aktiedgare. Majoriteten av valberedningens ledamoter skall inte vara
styrelseledaméter. Verkstéllande direktor eller annan person fran Kidverns bolagsledning skall inte vara
ledamot av valberedningen. Valberedningen utser inom sig en ordforande, som ej far vara ledamot av
styrelsen. Namnen pa de personer som ska ingad i valberedningen ska publiceras senast den 15
september pa Kléverns hemsida. Om ledamot Idmnar valberedningen innan dess arbete &r utfort ska
denne erséttas av annan representant fér den Agare vars representant lamnade valberedningen om
denne dgare fortfarande ager 6ver fem procent av aktierna och résterna i bolaget, annars ska eventuell
nytillkommen &gare som #ger éver fem procent av aktierna och rosterna i bolaget erbjudas plats i
valberedningen. Om tillampningen av ovanstaende principer i nagot fall far till foljd att valberedningens
ledaméter blir farre 3n tre ska aven en foretridare for Sveriges Aktiesparares Riksférbund erbjudas plats i
valberedningen.

Valberedningsforslag dverensstammer i allt vésentligt med vad som beslutades pa arsstimman 2009 och
saledes varit gllande infor arsstémman 2010. /



Bilaga B

Punkt 3 — Upprittande och godkannande av rostlangd

Rostlangden uppréttas vid arsstamman. V/



Bilaga C

Punkt 6 - Dagordning vid arsstdmma i Klévern AB (publ) i Kista, Stockholm tisdag 20
april 2010 kil 16.00
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10.
11.

Stammans dppnande

. Val av ordférande vid stdmman, bilaga A

. Upprattande och godkannande av réstléngd, bilaga B

. Val av en eller tva justerare

. Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad

. Godké&nnande av dagordningen, bilaga C

. Verkstéllande direktorens anférande

. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt koncernredovisningen

och koncernrevisionsberittelsen, bilaga D

. Beslut om:

a) faststillande av resultatrékning och balansrakning samt koncernresultatrékning och
koncernbalansrakning

b) dispositioner betréffande bolagets vinst enligt den faststéllda balansrékningen, bilaga E

c) ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande direktoren

d) avstdmningsdag, for det fall arsstdmman beslutar om vinstutdelning, bilaga E

Faststéllande av antal styrelseledaméter, bilaga A

Faststéllande av arvoden &t styrelse och revisorer, bilaga A

12. Val av styrelse och styrelseordférande, bilaga A

13. Beslut om principer fér erséttning och anstéliningsvillkor fér bolagsledningen, bilaga F

14. Beslut om utseende av valberedning, bilaga A

15. Beslut om bemyndigande for styrelsen att forvarva och dverlata bolagets egna aktier,

bilaga G

16. Ovriga drenden

17.

Stadmmans avslutande. /



Punkt 8 — Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen

Arsredovisningshandlingarna mm finns tillgéngliga pa bolagets webbsida, www klovern.se.

Handlingarna kommer &ven att finnas tillgdngliga vid arsstdmman.

Handlingarna skickas &ven ut till den aktiedgare som sarskilt s& begér.

A

Bilaga D



Bilaga E

Punkt 9 b och 9 d — Utdelning och avstamningsdag

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar att utdelning for ar 2009 1&mnas med 1,25 kr per aktie samt
att resterande vinstmedel balanseras i ny rakning. Som avstdmningsdag for utdelningen foreslas
fredagen den 23 april 2010. Beslutar arsstdmman enligt forslaget, beréknas kontantutdelningen
komma att utséndas av Euroclear (tidigare VPC) onsdagen den 28 april 2010.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen (2005:551)

Styrelsens forslag

| férslag till vinstdisposition féreslar styrelsen aktiedgarna pa arsstamman 2010, att Klovern AB for
rakenskapsaret 2009 skall 1amna utdelning med 1,25 kronor per aktie, vilket innebar en total utdelning
om 201 mkr.

Klévern AB:s ekonomiska stéllning

Kldverns finansiella mal &r:

- att avkastningen pa eget kapital langsiktigt ska uppga till den riskiria rantan
plus sju procentenheter

- att soliditeten ska ligga i ett intervall mellan 25 och 35 procent

- att réntetéckningsgraden ska vara minst 1,5 ggr.

For 2009 uppnaddes de finansiella malen for soliditet och réntetackningsgrad, men inte for avkastning
pa eget kapital.

| arsredovisningen framgar att Kléverns soliditet uppgar till 33 procent i koncernen och 74 procent i
moderbolaget. Efter den féreslagna utdelningen blir soliditeten 32 procent i koncernen och 73 procent
i moderbolaget. Féreslagen utdelning utgdr 4,9 procent av eget kapital i koncernen och 6,7 procent av
eget kapital i moderbolaget. Kldverns mal for soliditet uppnas &ven efter den foreslagna utdelningen.

Derivatinstrument har vérderats till verkligt varde i koncernen i enlighet med arsredovisningslagen 4
kap § 14 a och vardeforandringar har redovisats i resultatrakningen. Belopp avseende de finansiella
instrumentens orealiserade vardeférandring i koncernens resultatrékning under ar 2009 uppgick till 34
mkr.

Styrelsens motivering

Med hanvisning till vad som anges ovan anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som uppstalls i 17 kap 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfaitning medfér inte risker i stérre omfatining n vad som normalt
forekommer inom branschen.

Styrelsens bedémning av moderbolagets och koncernens ekonomiska stéllning innebar att
utdelningen &r férsvarlig i férhallande till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller
pé storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen beddmer att den féreslagna utdelningen inte kommer att paverka Klovern AB:s forméaga att
fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt eller att géra nédvéndiga investeringar. 9{



Bilaga F

Punkt 13 — Beslut om principer for ersattning och andra anstéllningsvillkor for
bolagsledningen

Styrelsens férslag till principer fér erséttning och andra anstéliningsvillkor fir bolagsledningen &r
foljande:

Grundldnen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig och beakta den enskildes
ansvarsomraden och erfarenhet. Grundlénen omprdvas varje ar. Rorliga ersattningar ska vara
kopplade till férutbestdmda och métbara kriterier, utformade med syfte att framja bolagets langsiktiga
vardeskapande.

For bolagsledningen géller att den rérliga ersattningen maximalt kan uppga till ett belopp motsvarande
sex manatliga grundléner per ar. Pensionspremier for bolagsledningen kan uppga till maximalt 35
procent av grundlénen och pensionsaldern &r 65 ar. Bolagsledningens uppségningstid &r tolv manader
frén bolagets sida och sex manader fran bolagsledningens sida. Avgangsvederlag utgar ej.

Férmaner utdver 16n och pension &r for samtliga i bolagsledningen sjukvardsforsékring, kostférman,
och del i Kltverns vinstandelsstiftelse. Bolagsledningen har ratt till tjanstebilsférman om sa &r angivet i
respektive anstallningsavtal. Styrelsen har ratt att franga principerna om det i enskilda fall finns
sarskilda skl for detta.

Med bolagsledningen avses verkstallande direktéren och évriga medlemmar av lednings-gruppen.
Bolagsledningen bestar for narvarande av verkstéllande direktdr Gustaf Hermelin, finans- och
informationschef Britt-Marie Einar, IT-/fastighetschef och vice VD Thomas Nilsson, personalchef och
miljdansvariga Elisabeth Norling, transaktions- och analyschef Mattias Rickardsson, enhetschef i Kista
och Taby PG Sabel, samt ekonomidirektér och vice VD Caesar Afors.

Kostnaden for den rorliga erséttningsdelen till bolagsledningen uppgick for 20089 till O kr.
Styrelsen har i februari 2010 beslutat om rorlig erséttning, avseende 2008, till VD med sex
manadsloner och till vWD och &vriga ledande befattningshavare med en manadslén. Beloppet om
totalt 2,3 mkr kommer att belasta forsta kvartalet 2010.

Forslaget till riktlinjer ar ofdérandrade for 2010.
Maximal kostnad for den rérliga ersattningsdelen enligt dessa riktlinjer och nuvarande bolagsledning
kan for 2010 uppga till ca 6,1 mkr. ,



Bilaga G

Punkt 15— Beslut om bemyndigande for styrelsen att férvarva och 6verlata bolagets
egna aktier

A. Styrelsen foreslar att rsstdmman beslutar att bemyndiga styrelsen att besluta om forvarv
av bolagets egna aktier enligt fdljande villkor:

1. Forvarv far ske pa Nasdag OMX Nordiska Bérs i Stockholm.
2. Forvarv far ske vid ett eller flera tillféllen under tiden fram till ndsta arsstémma.
3. Forvarv far ske av hogst sa manga egna aktier att koncernens totala innehav efter férvarvet uppgar
till hdgst tio (10) procent av samtliga aktier i bolaget.
4. Forvary far ske till ett pris per aktie som ligger inom det vid var tid registrerade
kursintervallet.
5. Betalning fér forvarvade egna aktier skall erléggas kontant.

B. Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar att bemyndiga styrelsen att besluta om
dverlatelse av bolagets egna aktier enligt foljande villkor:

1. Overlatelse far ske savil pa Nasdag OMX Nordiska Bors i Stockholm som, med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, till tredje man i samband med fastighets- eller foretagsforvarv.

2. Qver[ételse far ske vid ett eller flera tillféllen under tiden fram till nasta arsstdmma.

3. Overlatelse far ske av samtliga egna aktier som bolaget innehar vid tidpunkten for
styrelsens beslut.

4. Overlatelse far ske till ett pris per aktie som ligger inom det vid var tid registrerade
kursintervallet.

5. Erséttning for dverlatna aktier skall erldggas kontant, genom apport, kvittning av fordran
mot bolaget eller eljest med villkor.

Syftet med bemyndigandena enligt A och B ovan &r att fortldpande kunna anpassa bolagets
kapitalbehov och dérmed kunna bidra till 6kat aktieagarvérde, samt att kunna Gverléata aktier i
samband med finansiering av eventuella fastighets- eller féretagsforvarv, genom betalning
med bolagets egna aktier.

For beslut enligt styrelsens férslag enligt denna punkt krévs att arsstdmmans beslut bitrdds med minst
tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som &r foretrddda vid arsstdmman.

Styrelsens yitrande enligt aktiebolagsiagens 19 kap 22 §
relaterat till forslaget rérande beslut om bemyndigande av styrelsen att besluta om férvéarv och
Gverlatelse av egna aktier

Styrelsen foreslar att &rsstdémman bemyndigar styrelsen att under tiden intill nésta arsstémma forvarva
ytterligare aktier upp till hogst tio (10) procent av samtliga utgivna aktier i bolaget.

Bolaget ager for narvarande totalt 5 741 463 aktier motsvarande 3,45 procent av det totala antalet
registrerade aktier om 166 544 326 st.

Baserat pa de grunder som anges i styrelsens uttalande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
avseende foreslagen vinstutdelning finner styrelsen att det féreslagna bemyndigandet &r
forsvarligt med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i
aktiebolagslagen (forsiktighetsregeln).

Styrelsen anser foljaktligen att forslaget till bemyndigande ar férsvarligt med hénsyn till;

1. de krav som verksamhetens (bolagets respektive koncernens) art, omfattning och risker
stéller pa storleken av det egna kapitalet, och

2. bolagets respektive koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Harutéver beaktar styrelsen att det aligger densamma enligt 19 kap 29 § aktiebolagslagen att, i
samband med att ett eventuellt bemyndigande utnyttjas, upprétta ett nytt motiverat yttrande huruvida
det da aktuella férvarvet av egna aktier med hansyn till da radande férhallanden ar forsvarligt med
hansyn till vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen. £



